BRAGA

50A A FUTURO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICAGCAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2025/21109 25404/2025 Proposta a Camara Municipal
Unidade Administrativa

DCF - DP [ENTRADAS]

Propésito

Orgaos Colegiais \ Deliberagdao Camara Municipal

Orgao/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Assunto: Aquisicao de um imével sito na Rua do Carregal, n.° 62, frequesia de Palmeira,

com a area de 4026 m2, pelo valor de 359.000,00€ (trezentos e cinquenta e nove mil euros).

Considerando que:

1. A questdo colocada no processo prende-se com a aquisigdo de um imovel sito na Rua do
Carregal, n.° 62, freguesia de Palmeira, com a area de 4026 m2, pelo valor de 359.000,00€
(trezentos e cinquenta e nove mil euros), fundamentada na prossecucdo do interesse

publico municipal;

2. Em conformidade com a informacéao prestada pelos servigcos municipais, identificando a

necessidade de alargamento do aerédromo municipal de Braga, conforme se transcreve,

“Tendo em conta a salvaguarda da necessidade futura de alargamento dos limites do
aeroaromo, e por principio em relagcdo aos lerrenos contiguos ao aeroaromo, no caso de ser

considerada uma oportunidade, parece ser de equacionar esta aquisicao.”

3. A informacéo prestada pelos servicos municipais mereceu o aval positivo da Sra. Vice-

Presidente;
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BRAGA

50A A FUTURO.

4. O prédio tem a area de 4026,00 m2, e esta descrito na conservatoéria de registo predial
sob o numero 1082, da freguesia de Palmeira, e inscrito na matriz predial urbana com o
artigo 112, da referida freguesia;

5. Atendendo ao regime juridico vertido na Lei n° 75/2013, de 12 de setembro, e no Decreto-
Lei n.° 280/2007, de 7 de Agosto, que estabelece, nomeadamente, as disposi¢cdes gerais e
comuns sobre a competéncia e forma de aquisicdo onerosa de bens imdveis a favor das
autarquias locais, devendo sublinhar-se que a aquisicdo e a sua consequente incorporacao
nos dominios publico ou privado do Municipio, quando for expressa, tem de ser
devidamente fundamentada em motivos de interesse publico;

6. A ponderacdo dos interesses em causa aponta no sentido de que a prossecuc¢ao do
interesse publico se alcanga, neste caso concreto, pela aquisi¢do do referido imével e a
regularizagdo da sua afetacdo a dinamizacdo de atividades de natureza desportiva e
associativa, enquanto areas de atribuicdo municipal conferidos por lei:

7. Este procedimento obedece a determinadas regras juridicas e a principios gerais de
direito, como o principio da legalidade e da prossecuc¢éo do interesse publico previstos no
Cddigo do Procedimento Administrativo e que regem toda a atuacdo da Administracao
Publica;

8. Entre estas regras, ha que considerar o disposto no art.° 33° n° 1, al. g), da Lei n.° 75
/2013, de 12 de setembro, ao preceituar que é da competéncia da Camara Municipal, no
ambito das suas competéncias materiais, deliberar sobre adquirir, alienar ou onerar bens
imoveis de valor até 1000 vezes a RMMG.

9. A aquisicao do imovel ndo colide com os principios da administracido publica;

10. A aquisigcao do referido imoével assenta no cumprimento dos principios da boa
administracdo, da prossecuc¢ao do interesse publico e da protecao dos direitos e interesses
dos cidad&os;

11. A avaliagao imobiliaria do imovel por perito registado na CMVM, sob o n.° PAI/2016
/0013, fixou-se no montante de 372.210,00€ (trezentos e setenta e dois mil, duzentos e dez
euros);

12. Foi assegurada a regularidade financeira da despesa inerente a aquisicdo do imovel,
através da emisséo de cabimento e compromisso, com inscricdo orgamental em 2025, na
organica Servicos Municipais de Gestao e rubrica econémica 07010307, Projeto/Ac¢ao 2024
/71/5 Aquisicao de imoéveis;

13. As atribuicbes do municipio de promogéo e salvaguarda dos interesses proprios das
respetivas populagdes, em articulagdo com as freguesias, designadamente, nas areas dos
desporto e associativismo, de acordo com o artigo 23.°, do Regime Juridico das Autarquias
Locais (RJAL), previsto na Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, devidamente atualizada;
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BRAGA

50A A FUTURO.

14. Nos termos da alinea g), do n.° 1, do artigo 33.°, do RJAL, compete a Camara Municipal
adquirir, alienar ou onerar bens iméveis de valor até 1000 vezes a RMMG;

PROPOSTA DE RESOLUGAO

Face aos considerandos, propoe-se que:

A Céamara Municipal de Braga aprove a aquisigdo do imével sito na Rua do Carregal, n.° 62,
freguesia de Palmeira, com a area de 4026 m2, pelo valor de 359.000,00€ (trezentos e
cinquenta e nove mil euros), com vista ao alargamento do Aerédromo Municipal de Braga,
conforme informacgédo técnica dos servigos municipais, que faz parte integrante da presente
Proposta.

Anexos:
1. CPU e CRP do imovel

2. Avaliacao imobiliaria

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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AT

autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 0361 - BRAGA-1.

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 03 - BRAGA FREGUESIA: 31 - PALMEIRA
ARTIGO MATRICIAL: 112 NIP:

Descrito na C.R.P. de : BRAGA sob o registo n2: 1082

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./Rua/Praca: LUGAR DE ALDEIA Lugar:

Av./Rua/Praca: RUA DO CARREGAL Ne: 62 Lugar: PALMEIRA Cédigo Postal: 4700-687 PALMEIRA BRG

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Descricao: UMA CASA CHALE, COM RES DO CHAO, PRIMEIRO E SEGUNDO ANDARES, COM GRANDE
QUINTAL E JARDIM.

Afectacao: Habitacdo N2 de pisos: 3 Tipologia/Divisoes: 7

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 4.026,0000 m? Area de implantacéo do edificio: 187,0000 m? Area bruta de
construgao: 262,0000 m2 Area bruta dependente: 75,0000 m? Area bruta privativa: 187,0000 m?

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscricao na matriz: 1964 Valor patrimonial actual (CIMI): €55.842,77 Determinado no ano: 2023
Tipo de coeficiente de localizagao: Habitacdo Coordenada X: 174.411,00 Coordenada Y: 513.222,00

vt* = Ve X A X Ca X Cl X Cq X Cv
| - | | > | | > | | * | | * | | < | |

48.580,00 = 612,50 X 236,1750 X 1,00 X 0,95 X 1,010 X 0,35

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgdo mais a area excedente a area de implantagdo, Ca = coeficiente de
afectacao, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = Aa + Ab + Ac + Ad, em que Aa representa a
area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagéo, Ad representa a
area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantag&o.

Tratando-se de terrenos para construcéo, A = area bruta de construgéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.% 382 do CIMI.

Mod 1 do IMI n2: 865998 Entregue em : 2005/12/29 Ficha de avaliacao n%: 943107 Avaliada em : 2006/06/04

TITULARES

Identificacao fiscal: 139992472 Nome: JULIA MARIA DE MATOS PEREIRA
Morada: R DA CHOQUEIRA N¢ 466, SUDRO, 4850-217 LOUREDO VRM

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 3° CN BRAGA
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AT
autoridade

tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVICO DE FINANCAS: 0361 - BRAGA-1.

Emitido via internet em 2025-06-13

O Chefe de Financas

7 w7 .5U357Ir7l) 0"4;;0)

(José Luis Fernandes Gomes Medeiros)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGCAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 506901173
CODIGO DE VALIDACAO:
BYRICUGRFJYH

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opcdo Servigos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n® de
contribuinte e cédigo de validagao indicados ou faga a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.
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RELATORIO DE AVALIAGAO - FRACGOES E PREDIOS NAO FRACCIONAVEIS

I - IDENTIFICAGAO DO PROCESSO

N° Proposta: B05_N02_05_2025 Tipo de Visita: Interior
A pedido de: Camara Municipal de Braga Vistorian®: 1
Titular:
Direito Imobiliario : Propriedade Plena N

Operagao: @ Aquisigdo QO Construgdo O Obras O Aquisigdo e Obras O Outra
Il - IDENTIFICAGAO DO BEM
Tipo de Bem:
O Fracg&o Auténoma @ Moradia O Prédio Fraccionavel (O Prédio ndo Fraccionavel O Outros Prédios ndo Fraccionaveis
Finalidade: HABITACAO v Tipologia : T6

*se Outras: - Tipo de bem : Moradia
Localizagao:

NUTS | Continente Distrito  Braga

Concelho Braga Freguesia Palmeira

Localidade Urbanizagdo -

Morada .01 RUA v do Carregal

N.° Policia 62 ' N.° Lote -

Designacéo Coordenadas GPS Lat. 41.588015° Long. -8.439947°

Fonte Google Maps

Confrontagoes:

Norte - Sul -

Este - Oeste -
Dados Registrais:

N.° Matriz Art. 112 (Urbano) N.° C.R.P. 1082 (Braga)

Letra "PH" - Insc hipoteca Desconhecida
Entidade Detentor

Entidade

Fonte Data 25/11/2024

Il - CARACTERISTICAS DO LOCAL

Tipo de Aglomerado Urbano: LUGAR v
Distancia a Sede de Concelho: 5 Km

Infraestruturas Urbanisticas:

Arruamentos e Acessos EXECUTADAS v Electricidade EXECUTADAS v

Aguas EXECUTADAS v Telecomunicagdes  EXECUTADAS v

Saneamento EXECUTADAS v Gas INEXISTENTES v
Observacgoes:

Zona residencial consolidada de 1.2 habitagéo, caracterizada por moradias isoladas de implantacao dispersa c/
cércea 2/3 pisos, terrenos florestais/agricolas, e em zona adjacente ao aerédromo de Palmeira. A zona possui
boa oferta de comércio e servigos na proximidade. Bons acessos ao centro ao centro de Braga, e as pricipais vias
distribuidoras locais, com ligagdo aos concelhos vizinhos.

Equipamento Urbano: Interesse Comercial: Potencialidade de Desenvolvimento:
BOM v MEDIO A 4 MEDIAS v
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IV - CARACTERISTICAS DO BEM

Insersio Urbana: | PERIFERICO v
Cércea do Edificio
Sendo: Caves Andares 1
R/C 1 Sétéo 1

N°de PisosdoPrédio: [ 3 |
Tipo de Ocupacgéao do Prédio:

Prédio constituido em regime de propriedade horizontal, afecto a habitagdo - Moradia unifamiliar isolada de
tipologia T6, de r/chdo, andar e aguas furtadas implantada em terreno com 4 026,0m>2.

Materiais Principais:

Estrutura PAREDES EXT. EM ALV. RESISTENTE / PAVIMENTOS APOIADOS EM ESTRUTURA ¥
Cobertura TELHA CERAMICA / ESTRUTURA EM MADEIRA v
PAREDES
Exteriores ALVENARIA DE PEDRA N
Interiores ALVENARIA DE TJOLO CERAMICO v
Caixilharia EM MADEIRA Ref
PAVIMENTOS
Zonas Secas SOALHO v
Zonas Humidas MOSAICO CERAMICO %
ELEVADORES NAO v N.°
Instalagdes especiais:
N&o possui;
Estacionamentos: Lugares Boxes 1
Nivel de Acabamentos: MODESTOS A
Exposigao Solar: BOA A
Vistas: RAZOAVEIS v

Descrigdo Sumaria:

Moradia unifamiliar isolada de tipologia T3, composta por 2 pisos e aguas furtadas destinados a habitagédo e por 2
anexos e logradouro envolvente. (A visita foi realizada pelo exterior, motivo pelo qual ndo possivel verificar a
distribuigao funcional do imoével);

V - SITUAGAO ACTUAL DO BEM

Estado de Construgao: CONCLUIDO w  Estado de Conservacao: MAU v
Descrigao dos Trabalhos:

Trabalhos Realizados: Construcao 100% Obras (Restauro / Ampliagéo)

Ocupagao: DEVOLUTO hdl

Identificagao do Arrendatario do Imével Fonte Data
Idade (ano): Do Prédio 1964 Do Restauro
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VI - PROCESSO CAMARARIO

Proc. camarario n.° (Projecto) :

Aprovado em :

Taxa Capitalizagao : t
V.B.R. = rb x 12

x (1-d) :t

Licenga de Construgao n.°: - Valida até : -
Licenga de Utilizagdo n.° : Nao exibida Emitida em : -
VII - AREAS
Terreno (At): 4026 m2 Implantagao (Ai): 187 m2
Coberta (Ac): Logradouro (Al): 3839 m2
Bruta (Ab ) : 187 m2 Bruta Privativa ( Abp): 187 m2
ACESSORIAS
Arrecadagoes : 75 m2 Piscina exterior :
Varandas : Estacionamento - Box :
Alpendres : Diversos :  Logradouro 3839 m2
VIII - CALCULO DE VALORES
1. Método Comparativo - P.V.T.
Bruta Privativa ( Abp ) : 187 m2 X 1830,00 €/ m2 342 210,00 €
Arrecadacoes : 75 m2 X 400,00 €/m2 30 000,00 €
Varandas : €/ m2
Alpendres : €/ m2
Piscina exterior : €/ m2
Estacionamento - Box : €/ m2
Diversos : Logradouro 3839 m2 X €/ m2
P.V.T. = 372 210,00 €
]2 . Método Capitalizagdo Rendimento - V.B.R. ( Potencial )
Renda mensal - rb
Bruta Privativa ( Abp ) : €/ m2
Arrecadacgoes : €/ m2
Varandas : €/ m2
Alpendres : €/ m2
Piscina exterior : €/ m2
Estacionamento - Box : €/ m2
Diversos : Logradouro €/ m2
Total rb =
Encargos a Deduzir : d = % de rb

%

As taxas utilizadas estdo de acordo com o que entendemos ser razoavel face as caracteristicas do bem, ao
mercado onde se insere, conjuntura actual e nivel de risco associado ao negdcio. Ver quadro de calculo anexo.
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3 . Método do Investimento
Bruta Privativa ( Abp ) :
Arrecadacgoes :
Varandas :

Alpendres :
Piscina exterior :
Estacionamento - Box :
Diversos : Logradouro
Hipétese 1 (PH)
Terreno - T Hipétese 2 (PT)
Encargos (em%deC) - E
Projecto / Licenga / Taxa
Financeiros

Outros

Custo Total (C+E+T)
Margem Lucro do Promotor
Valor Total em Novo (Ct+L)

Valor Estado Actual

187 m2 X
75 m2 X

3839 m2 X

4026 m2 At X

1200,00
400,00

11,00
Total C =

50,00

Valor Proposto T =

4,00
6,00
3,00

Total da Construgao com Encargos (C + E)

Depreciagao (Fisica, Funcional, Econémica) D =
T + % Construcao x (C+E+L) -D

% de C =
% de C =
% de C =
Total E =

10

56
V.B.C.=

€/ m2 =
€/ m2 =
€/ m2 =
€/ m2 =
€/ m2 =
€/m2 =
€/ m2 =

€/ m2 =
€/ m2 =

11 865,16 €
17 797,74 €

8 898,87 €
38 561,77 €

Ct =
% de Ct =

% de V=

224 400,00 €
30 000,00 €

42 229,00 €
296 629,00 €

201 300,00 €
201 300,00 €

335190,77 €
536 490,77 €

53 649,08 €
590 139,85 €
217 750,31 €
372 389,53 €

(14 . Obras

Orgamento apresentado (c/ IVA):

Tipo de Obras:

Custos Directos - Co
Bruta Privativa ( Abp ) :
Arrecadacgoes :
Varandas :

Alpendres :
Piscina exterior :
Estacionamento - Box :

Diversos : Logradouro

187 m2 X

PR - Percentagem obra realizada:

Apreciagao:

Obras previstas sujeitas a controlo prévio camarario:

Total Co =

N/A

€/ m2 =
€/ m2 =
€/ m2 =
€/ m2 =
€/ m2 =
€/m2 =
€/ m2 =

5. Justificagao das Metodologias Utilizadas
No presente relatério foram aplicados os métodos que, face as caracteristicas do bem
entendemos serem os que melhor se adequam a valorizagdo do imével.

e ao mercado local,
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Observacgoes:

1-Visita exterior. Morada confirmada no local; 2- Foram apresentados os documentos legais (CPU) e relatério de
vistoria realizado pela C. M. de Braga; 3- Areas de construgéo e do terreno obtidas pela CPU; A moradia possui
anexos que ndo constam nos documentos oficiais, motivo pelo qual ndo foram contemplados no presente
relatério de avaliagdo. 4-Positivo: NA; Vistas desafogada; Negativo: imével localizado em zona adjacente ao
aerédromo de Braga. Condicionalismos inerentes a localiagdo especifica do imovel; A moradia necessita de obras
profundas de reabilitacdo que implicam elevados custos para dotar o imével de consdi¢gdes de habitabilidade; 5-
Mercado local actual com procura e oferta identificada e periodos de exposi¢do ao mercado normais entre 6 a 12
meses com diferengas entre pedidos e transacionados na ordem dos 5/10%;

Atendendo a lei n.° 153/2015 o Avaliador declara: Ter competéncias e experiéncia profissional necessarias e adequadas ao desempenho das
fungdes de avaliador e ndo estar abrangido por qualquer incompatibilidade prevista no art®19; - Ter realizado a presente avaliagdo de acordo
com as exigéncias legais; - Nao ter qualquer interesse especifico no imdvel objecto de avaliagdo, ndo ter qualquer relagdo (seja de caracter
pessoal ou comercial) com o devedor, nem auferir de qualquer dividendo pelo valor de avaliagédo a atribuir ao imdvel. Por estes motivos ndo nos
encontramos em situagao passivel de afectar a nossa analise.

IX - CONCLUSAO

1. Aquisicdo / Construgao / Outra

Valor de Mercado do Bem Vm = 372 000,00 €
Valor para Seguro ( Ab + 0,5 x Aa)
V.S. 2144 m2 x 156,34 €/ m2 = 335 190,00 €
indice Venda Global Iv = 173,51 €
Vistoria Concluida SIM v
Avaliadores Intervenientes
Avaliado=  -1nfin Ciinha Registo CMVM n°: PAI/2016/0013
Apolice RC Seguradora: Tranquilidade Data validade: 06/11/2025
Datas:
Contrato Prestacao Servicos: - Pedido: -
Visita: - Término / Entrega (*): 12/mai/25
(*) Data do Término do Trabalho de Vistoria e Entrega do Relatério de Vistoria.
X - CONDICIONALISMOS
Data Codigo Condicionalismos Resolvido
12/mai/25 01 PLANTA DE ARQ. PROJ. APROVADO v NAO -
12/mai/25 15 CERTIDAO DE TEOR v  SIM -

Nota:

1-Os valores indicados nos relatérios de avaliagado quer se tratem de valores de mercado quer de venda réapida, pressupdem o(s) imével(eis) devoluto(s) e livre(s)
de énus ou encargos que nao os que hajam sido contabilizados expressamente no corpo do relatério.

2-Néo foram realizados quaisquer ensaios estruturais nem confirmada estanquicidade e continuidade de redes de gas, agua, saneamento e electricidade.
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Xl - Orientagéo sobre a Concesséo e Monitorizagao de Empréstimos da EBA

a presente avaliagdo, e/ou os seus parentes em primeiro grau cumprem as seguintes condigdes:

a) Nao tém qualquer envolvimento no pedido de crédito, na sua andlise, decisdo ou tramitagéo;

b) N&o s&o condicionados nem influenciados pela qualidade crediticia do devedor;

c) N&o tém qualquer interesse especifico direto ou indireto no bem imével objeto de avaliagéo;

d) N&o tém qualquer relagdo, comercial ou pessoal com o comprador ou o vendedor do imdvel objeto de avaliagéo;

e) Nao tém um atual ou potencial conflito de interesses sobre o imével objeto de avaliagéo, o processo de avaliagdo do imével ou o seu resultado.

XIl - Resumo das Metodologias Aplicadas (Todas ou parte das descritas)

Método Comparativo:

Imével avaliado na éptica de mercado, ou seja, por comparagdo de mercado efectuada com base em valores de transacgéo praticados actualmente no mercado local.
Método baseiado no relacionamento do valor de um imével com os dados relativos a transaccéo de outros iméveis com caracteristicas semelhantes ou comparaveis,
tendo em vista a obtengdo de um caracter objectivo dos valores de avaliagdo. A recolha dos dados foi efectuada em diversas fontes do Mercado Imobiliario. O Método
de Mercado pressupde a venda em mercado livre por um proprietario a um qualquer interessado, por comum acordo e sem qualquer énus ou encargo.

Método do Rendimento:

Calculo do Valor presente, considerando o uso e estado atual, de um imével (urbano ou rustico) em fungdo da sua capacidade de produzir rendimentos. Relaciona —
perspectivando a continuidade de utilizagdo — o rendimento futuro com o seu valor presente para que se obtenha o valor de mercado. Utilizagdo de uma taxa de
capitalizagdo baseada no conhecimento do mercado imobiliario local e na relagdo existente entre os valores de venda e de arrendamento nesse mesmo mercado. O
valor presente, ja depreciado face as obras necessarias para repor a qualidade fisica e ambiental das instalagdes traduz o valor do imével. As rendas consideradas sdo
iliquidas, ndo sendo portanto acrescidas de IVA nem efetuando retengdo de IRS/IRC.

Método do Investimento:

O Método representa uma forma de decompor o valor do imével no Valor do Solo Urbano (valor do solo e Urbanidade), no Valor da Construgéo (custos) e Valor de
Custos Indirectos (custos financeiros, taxas, etc.).

Este método permite calcular o custo actual de reposi¢édo ou substituicdo de uma construgéo, devidamente depreciada tendo em conta o seu estado actual.

Método do Discounted Cash Flow:

Estima-se o valor do Solo Urbano afecto deduzindo ao conjunto das receitas potencialmente geradas no empreendimento, os custos necessarios a execugéo fisica do
edificado, infra-estruturas e obras de urbanizagdo necessarias, assim como os custos indirectos. O resultado de uma diferenga de valores em que as Receitas sdo
obtidas por Comparagéo e Capitalizagdo de Rendas, os Custos Reais sdo os praticados pela Construgdo Civil e os encargos indirectos afectos, sera entdo o valor do
terreno.

E considerada a infra estruturagdo da area de solo, a construgéo do edificado e sua venda total, existindo um faseamento ao longo de periodos de tempo que é|
analisado de acordo com as caracteristicas do projecto.

Atribuem-se custos (de reposi¢do ou substituicdo) por m? de construgéo, de infra estruturagdo e de urbanizagdo. Esses custos sdo resultantes da andlise de custos
praticados no mercado e ponderados por valores actuais e correntes (a pregos constantes do ano que decorre). Aplica-se uma margem sobre os custos de construgéo e
valor de venda para custos de gestao administrativa, promogéo e comercializagéo.

A rentabilidade global do projecto é efectuada a partir de uma andlise de fluxos de caixa baseada no mercado local e a sua implementagdo (Fluxo Temporal de|
Rendimentos). E incluido na anlise da rentabilidade o valor corrente de mercado do solo a avaliar e contabilizado como um custo a assumir e a integrar no momento|
inicial do empreendimento (Valor Residual).

XIlI - Definigdes de Areas

Para efeitos de avaliagdo, atendendo ao uso e tipologia de imoveis, consideram-se as seguinte definicées de areas:

Habitagao: Area Bruta Privativa (Abp) — medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes de meag&o ou de outros elementos separadores dos edificios ou da préprial
fracgdo. Inclui caves e sétdos privativos com utilizagao idéntica a do edificio ou da fracgdo. N&o inclui varandas

Escritérios: Area bruta locavel (Abl) — 4reas medidas pelo perimetro exterior e eixos das paredes de meagao ou de outros elementos separadores dos edificios ou da
prépria fragéo, incluindo wc's e copas de uso exclusivo do espago. Ndo séo contabilizadas caixas de escadas, coretes e elevadores.

Comércios (lojas): Area util (Au) — areas aferidas pelo perimetro das paredes interiores, incluindo instalagdes sanitérias.

Armazés / Industria: Area bruta (Ab) — as areas sao medidas a face das paredes externas sendo que se incluem nas medigdes os escritorios, as instalagées sanitarias /
balnearios e copas.

XIV - Base de Valor

Avaliagéo realizada de acordo com as EVS 2020. A definigao de 'Valor de Mercado do Bem' é: "O montante estimado pelo qual o imdvel seria transacionado a data da
avaliagdo entre um comprador e um vendedor interessados, no quadro de uma transag@o em condi¢des normais de mercado, apés a devida comercializagdo, em que
cada uma das partes actua com conhecimento de causa, de forma prudente e sem coagéo".

XV - Confidencialidade e Divulgagao de Conteudo

O contetdo do presente relatério destina-se ao uso exclusivo do cliente que o solicitou e a reprodugédo ou referéncia publica em todo ou em parte é ainda interditada,
excepto aquando do nosso conhecimento e autorizagéo por escrito.

XVI - Declaragado de Conformidade

Entidade que realiza a presente liagdo / Peritos A

es de Iméveis dos Fundos de Investimento Imobiliario registados na CMVM.
Nome | Denominagéo: Jodo Silvério Cunha

N° de Registo: PAI/2016/0013
Tipo de Entidade: Pessoa Individual

Apolice do Seguro de Responsabilidade Civil: 1531002599Seguradora: TranquilidadeValidade: 45967

O perito avaliador declara que ndo tem qualquer relagédo de dominio ou de grupo com a entidade gestora acima indicada, nem detém unidades de participagdo em fundos
onde o imovel avaliado possa estar inserido.
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QUADRO DE PROSPECGAO - HABITAGAO - VENDAS - N° Proposta: B05_N02_05_2025

o = L2 = —~
g S w e Area de Anexosincluind Areas de Varand e 088 25| st g Q o)
. o 8 J < F« rea de Anexosincluindo reas de Varandase Area do Terreno 8o B2s, < 3o S w ol
G o) w S o B2 Garagens Terragos x ow < 2 58 g tE o [a] 4 = O
>3 2 % o) o EEq 022 ESCse =5 ° o> LOCALIZAGAO 9 ~
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< a Pond. i Pond. i Pond. i w <95 g a
a = (m?) © (m2) € (m?) ) $o3g 8
Moradia isolada em pedra
c/ 2 pisos,

VP 275000 € | 2025-05-08 M T3 235 | 0,30 - 0,20 50 8418€ | 0,25 | 819 68 750 € 206 250 € 842 €/Ab 84 €/ST 1979 | Deficiente |Palmeira Remax garagem/arrumos no r/c e
anexos (Acabamentos lig.
inferiores);

Moradia isolada c/ 3 pisos,

VP | 410000€ | 2025-05-08| M | T4 @ 220 | 035 110 44759€ | 020 | 30 6975€ | 025 575 102500€ = 307500€ | 1163 €/Ab | 178 €/ST | 2001 Bom | Palmeira Remax ga;i‘:gcﬁ]";/:;;“m"s na cave
(Acabamentos superiores);

= Quinta ¢/ moradia isolada
I~ em pedra ¢/ 2 pisos e
VP | 800000€  2025-05-08 M | T6 | 400 0,35 | 200 87500€ | 0,20 50 12500€ 0,25 10100 200000€ = 600000€ 1250€/Ab | 20€/STE | 1985 Razoavel Palmeira Zome aguas furtadas, garagem/
S arrumos em anexos e
T piscina exterior
] (Acabamentos superiores);
T"j
o Moradia isolada c/ 3 pisos,
VP 425000 € | 2025-05-08 M T3 220 | 0,35 110 46 573€ | 0,20 25 6048€ 0,25 580 106 250 € 318 750€ | 1210 €/Ab 183 €/S§ 2001 Bom Palmeira KW garagem/arrumos na cave
e (Acabamentos superiores);
s %
Z 2 Moradia isolada c/ 2 pisos,
VP 270 000 € | 2025-05-08 M T3 200 | 0,35 50 16 071€ | 0,20 15 2755€ | 0,25 | 2150 67 500 € 202 500 € 918 €/Ab 31 E{%'_I}_‘s 1950 | Deficiente |Palmeira Strada com anexo/arrumos
P s = (Acabamentos idénticos);
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ca s8¢
OBSERVACOES : g} s
g%g Médias por Tipologia(amostras nao homogeneizadas
TIPO DE VALOR : VT - Valor de Transacg&o (quando conhecido) / VP - Valor Pedido z ﬁ g - - -
TIPO DE IMOVEL : F - Fracgéo / M - Moradia g go |Tipol.| n.°fogos Iv priv Apriv Prego/un.
ESTACIONAMENTO / GARAGEM : E - Estacionamento / G - Garagem | N.° - 2S, 3S (2 em série, 3 em série); 2P, 3P (2 paralelos, 3 paralelos) ®§§ T4 1 un. 1163 €/m? 220 m? 410 000 €/un.
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QUADRO DE PROSPECGAO - TERRENOS DESTINADOS A MORADIA UNIFAMILIAR ISOLADA - N° Proposta: B05_N02_05_2025
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VP | 290000€ | 2025-05-08 31000m? | 500,0m2z | T4 1 500 €/frc = 580 €/frc | 290000 €ffrc | 94 €/m? 580 €/m? Palmeira Era Sim ;‘2’::3; ‘i’:glzdca"_“s‘t‘ De
VP | 285000€ | 2025-05-08 37500 m? | 600,0m2z | T4 1 600 €ffrc | 475€/frc | 285000 €ffrc | 76 €/m? 475 €/m? Palmeira Era Sim iz 2{: d?_”s‘t' De moradia
= .
VP 99900 € | 2025-05-08 7300m2 | 300,0mz | T4 1 300€/frc | 333€frc | 99900€frc | 137€m2 | 333 €/m? 04T  Palmeira Remax Sim iz 2{: d??l_sé'tg_e moradia
VP | 157500€ 2025-05-08 11500m? | 3500m? T4 | 1 350 €ffrc | 450 €ffrc | 157 500 €ffrc | 137 €m? | 450 €/m? 038 | Palmeira Homefinder Sim iz o d?_”s‘t' De moradia
& Merelim (S&o Paio), Para const. De moradia
VP 380 000 € | 2025-05-08 5587,0m? | 2400,0 m? T4 10 240 €/frc 158 €/frc 38 000 €/frc 68 €/m? 158 €/m? 0,43 Panoias e Parada |Loja habitagdo Sim . X
c . isolada/loteamento
S de Tib&es ’
S
OBSERVACOES : 8 Médias por Tipo de Imével Destino
) . s (amostras nao homogeneizadas)
TIPO DE VALOR : VT - Valor de Transacgéo (quando conhecido) / VP - Valor Pedido —&
TIPO DE IMOVEL : HC - Habitagéo Colectiva / MUI - Moradia Unifamiliar Isolada / MUG - Moradia Unifamiliar Geminada / MUB - Tipo Imével Un. HC:€m?Ab  |HC: €/Fraccao| &M Terr/m?
Moradia Unifamiliar em Banda / MBI - Moradia Bifamiliar Isolada / MBG - Moradia Bifamiliar Geminada / MBB - Moradia Bifamiliar ST Abc
em Banda / Arm - Armazém / Arr - Arrumos / Com - Comércio / Est - Estacionamento / Gar - Garagem / Ind - Industria / Préd - MUI 5un. 399 €/m? 174 080 €/un. 102 €/m? 399 €/m?
Prédio / Serv - Servigos / Rust - Terreno Rustico / TRA - Terreno Rustico Agricola / TRF - Terreno Rustico Florestal / Out - Outros MG oun 3
un.
MuB Oun. a
HC Oun.

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.
Documento assinado eletronicamente na plat;

[¢]
g
a
[TH
a
v
[T
z
-
o
[TH
©
e
g
O
©
=l
°
>
o
2,
o
0
o




MATERIAL FOTOGRAFICO / PLANTAS / DOCUMENTOS

N° Proposta: B05_N02_05 2025
A pedido de: Camara Municipal de Braga Vistoria n°: 1
Titular: Julia Maria de Matos Pereira

Data vistoria: 12/mai/25
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MATERIAL FOTOGRAFICO / PLANTAS / DOCUMENTOS

N° Proposta: B05_N02_05 2025
A pedido de: Camara Municipal de Braga Vistoria n°:
Titular: Julia Maria de Matos Pereira

Data vistoria:

12/mail25

e AT
| % autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
| tributaria & aduaneira

SERWICO D PMRAMGCAS: B8] - BRAGE.T,

!IUENTlFchI;An DG PREDIO

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 03 - BRAGA FREGUESLA: 31 - PALMEIRA
ARTIGO MATRICLAL: 112 NIP:

Descrito na G.A.P, da : BRAGA sob o reglsto n%: 1082

|anAmeo DO PREDIO ]

By /RuaPraca: LUGAR DE ALDEIA Lugar:

Aw /Rua/Praga: AUA DD CARREGAL N*: 62 Lugar: PALMEIRA Codige Postall 4700-687 PALMEIRA BRG

lDE SCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédlo: Prédio em Prop. Tolal sem Andares nem Div, Suac, de WMikz. Indepsndenta

Deserlgior UMA CASA CHALE, COM RES DO CHAD, PRIMEIRD E SEGUNDO ANDARES, COM GRANDE
SUINTAL E JARDIM.

Afectegio: Habilago N° de pizos: 3 Tipologia/Divisdes: 7

]J\.REAE {em m"}

Arsa total do terrenc: 4.026,0000 m? Area de Implantagio de edificla: 187, 0000 m* Area bruts de
congiruglo: 262 0000 m® Area bruta dependents: 75,0000 m? Area bruta privathea: 187,0000 m®

Eumcs DE AVALIAGAD

Ana de Inserlglo na matriz: 1964 Valor patrimonlal acigal ({TIMI: €52.311,72 Determinado no ano: 2020
Tipo de coaficiante de locallzagdo: Habilagdo Coordenada X: 174,411 0 Coordenada ¥: 513.222,00

| - | = | e ] » | A, J - | (=] I - | [=] | " | [=] | - | =0 |
LLEL b - 1350 Ll 238 WFEh = LF . LK1 Li 1,00 ® [
W1 = yalar paitrronisl rbabiria, Ve S ko) B B8 ERSOOS SOIC00, B T Arm B o consTucss M a ems aawads . Ca = L]

alicingio, Ol 7 cosficanis dn ncalrecin, G = eoaleasie de suaidais & conforn. Oy = cosloknte dB wWimles sendo & = A3+ &b+ A+ Ad. 6™ gos A represaiis o
4703 DU EreAaies, AL Tepresants m drem brotss daperderiay, Ao tetesants § @ B eens b B ao b de duss venes @ b die riplanlacin S8 regnsenlE 5
arom o DePEnG FTE QuE aRsets o ke e Suss weres @ s de imslaiegin

Tealsrc-an S larra s gara oorainigdo, & = 5ea beuis os comtrucin niegrads sa Sh

* Wl wrmcksrabinky, fris UMTRiG 00 A5 00 A B 00 CRAL

Mod 1 do IM| 0% 385988 Entregue am : 2005/12/24 Fichs de svaiscio n': 943107 Avalisda am ; 200806/04

LTHULA.HES

identificacio flacal: 139892472 Nome: JULIA MARLA DE MATOS PEREIRA
Morada: B D& CHOQUEIRA N” 468, SUDRD, 4850-217 LOUREDD VRM

Tipo de tituler! Propnedads planz Parts: 71 Documenis: ESCRITURA PUELICA Entidade; 3° CN BRAGA,
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1

SERWVECD DE FINANCGS: 67 - RRans-1

| Emitido wia indernel am 20230743

0 Chafe da Financas

{Fva Manusd Soanes Brussca)
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